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Dit maakt initiatieven van bijvoorbeeld agrariérs om hun (leegstaande) stallen een nieuwe
invulling te geven en initiatieven die vanwege hun visie en doelstelling een groene en ruime
omgeving nodig hebben (stadsdlandbouw, ecodorpen en dergelijke) in de praktijk wel
lastig.

Ook binnen de dorpskernen worden woningbouwprojecten soms belemmerd vanwege
milieuzonering/richtafstanden/hinderwetgeving om nabijgelegen boerenbedrijven niet in
hun rechten te beperken.

Het uitgangspunt om het buitengebied te beschermen wordt gedeeld door initiatief-
nemers. Zij geven aan dat de grenzen die gesteld worden in de Verordening Ruimte niet
losgelaten hoeven worden. Er is wel behoefte aan meer ruimte voor maatwerk. Indien
initiatieven bijdragen aan de vitaliteit van het platteland en de omgevingskwaliteit
versterken is sprake van een win-winsituatie en dient een afwijkingsmogelijkheid binnen de
Verordening Ruimte mogelijk te zijn.

De Verordening biedt reeds veel mogelijkheden om met goede plannen in te kunnen
instemmen. Deze mogelijkheden zijn echter nog onvoldoende bekend bij zowel initiatief-
nemers als gemeenten. Wel hebben initiatieven nu een stevige bewijslast nodig. De nieuwe
Omgevingswet gaat dat veranderen.

Problemen met verwerven van locatie

Een groot probleem voor initiatieven blijkt vaak het verwerven van een locatie. Dit heeft
enerzijds te maken met de beperkingen van woningbouwmogelijkheden in het buiten-
gebied, maar ook (in zowel binnenstedelijk- als buitengebied) vanwege de ‘concurrentie’
met projectontwikkelaars. Cruciaal voor het vinden van een locatie is medewerking van de
gemeente en provincie. Dat kan gaan om het beschikbaar stellen van grond of een locatie.
Maar ook als partner om het initiatief regeltechnisch mogelijk te maken zoals het wijzigen
van de bestemming in ‘wonen’ of het toestaan van (meer) woningen op de betreffende
locatie. En om burgerinitiatieven een volwaardige plek te geven in het spel van vraag en
aanbod.

Behalve nieuwbouw biedt ook de herbestemming van leegstaand vastgoed kansen voor
nieuwe woonvormen. Leegstaande of leegkomende stallen, kantoren, winkels en maat-
schappelijk vastgoed zoals scholen en voormalige verzorgingshuizen, kunnen een oplos-
sing bieden voor nieuwe woningen.

Financiering

Het blijkt ook lastig innovatieve initiatieven gefinancierd te krijgen. De onbekendheid
maakt het risico voor investeerders vaak te hoog. Ook zijn gemeenten bang dat ze parti-
culieren staatsteun bieden. Particulieren hebben daarnaast niet altijd zelf voldoende
middelen om de voorfinanciering te bekostigen. Er zijn wel financieringsmogelijkheden of
mogelijkheden voor fondsvorming, maar losse initiatieven komen daarvoor niet in
aanmerking, Hiervoor is bundeling van een groot aantal initiatieven nodig,
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